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 :قابل اجرا در دفترچه ی الزامات فن
 

 ی هادفترچه را مهر و امضاء نموده و داخل پاکات ب به همراه مستندات و فرم  نیموظفند تمام صفحات ا  یگذار  ه یسرما  انیمتقاض

 .و قرارداد ارائه دهند  یابیارز

  یآن را با هماهنگ  یکه مدل نگهدار  یبه طرق مختلف  یاماکن در دست بهره بردار  یگذار موظف است نسبت به نگهدار  هیسرما - ۱

 .باشد  یگذار م   هیبر عهده سرما  یمربوط به نگهدار  ی ها  تیمسئول  ه یو کل  دینما   گردد اقدام   یم   بی و تصو  شنهادی پ  ریپذ هیسرما

  د یرا تماماً پرداخت و رس  یاجرا و بهره بردار  ، جهت ساخت  ازیمربوط به انشعابات مورد ن  یها  نهیگذار موظف است هز  هیسرما -۲

 دهد.  لیتحو  ریپذ  ه یرا را به سرما  آن

 . ندارد  یتملک  یگونه ادعا   چیبوده و ه  ر یپذ  ه یسرما  یتملک   می مشاعات و حر  م یگذار موظف به حفظ حر  ه یسرما- 3  

 شامل نقشه  یو مشخصات ابلاغ  طیشرا  تیپروژه با رعا  لیتکم  اینسبت به احداث    شود  یگذار در دوره ساخت متعهد م   هیسرما- 4

ا   ییاجرا  یها  د یبا  زین   ی تجار  یدر مورد بهره بردار  د، یساخت واگذار نما  مانکاریتعهدات را به پ   نیو موافقت نامه اقدام کند و 

استان تهران را   بهزیستی  اصول و مقررات حاکم بر اداره کل    ی و تمام   ت یپروژه رعا  ی نگهدار  و  یبهره بردار   نهیتعهدات را در زم 

 .مد نظر قرار دهد

سال اول   انه یاجاره ماه  ، مدت ساخت اشاره شده در قرارداد  انی پس از پا  ROLTو    BOLT  یبا مدل واگذار  ی در قراردادها  - ۵

%  ۲3نرخ رشد بعد با احتساب ی ها گذار اخذ و اجاره سال هیفقره چک از سرما ۱۲اشاره شده در فراخوان و در قالب   متیمطابق ق

 .   گردد  یاخذ م   ال هر س  ی در ابتدا  سالانه  

 

 : ی بهره بردار ی هماهنگ تهیکم

  ت یکه مامور  ندینما  یم   اریتام الاخت  نده ینما  یگذار مبادرت به معرف  هیو سرما  ریپذ  ه یاز پروژه سرما  یاز شروع بهره بردار  پس

 شرفتیگذار با گزارش پ  ه یسرما  زیرا انجام دهند در دوران احداث ن  ی بهره بردار  ات یعمل  ی زیبرنامه ر  ی لازم برا   یدارند هماهنگ

اقدام   یجانب   ساتیتاس  ر یسا  ا ی پروژه    ی احداث  ی ها   تیدر مورد هماهنگ کردن فعال  ر یپذ  ه یبا سرما  رک مشت  ی ها   پروژه و جلسه 

 . دینما

 نده یبر عهده نما  تهیکم  نی ا  استیو ر  ندینما  ن ییرا تع  یندگانینما  ری پذ  ه یگذار و سرما  هیسرما   یبهره بردار  یهماهنگ  تهیدر کم  

 ته یاست کم  حی. لازم به توضردیگ یاعضا صورت م   یآرا  ت یپروژه با اکثر ی در موضوع ها ی ریگ میخواهد بود و تصم  ریپذ ه یسرما

 . دیارائه نما ریپذ  ه یماهه به سرما  ۶بصورت   یو فن  یگزارشات مصور آمار  ستی با  یم 

 

 

 

 : یو نگهدار  ری ، تعم ی بازرس -۶
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به   راتی نموده و با انجام تعم  تیرا رعا  ی شده در مورد بهره بردار  ین یب  ش یپ  ط یتمام شرا  دیبا  یگذار در دوره بهره بردار  ه یسرما

 . دیتوافق شده در چهار چوب موافقت نامه اقدام نما  ط یدر شرا  ر یپذ  ه یپروژه به سرما  ینسبت به واگذار  حیموقع و صح

 رات یو انجام تعم  راتییاز پروژه اعمال هر گونه تغ  یو نگهدار  ی بهره بردار  ی ها  با ارسال گزارش  یدر دوره بهره بردار  یگذار  هیسرما

 ط ی به شرا  یو در مرحله واگذار  ردیپروژه قرار بگ  لیتمام مسا  انیدر جر  ریپذ  ه یتا سرما  دینما  ی اعلام م   ر یپذ  هیو حوادث را به سرما

 . اشراف لازم را داشته باشد روژهحاکم به پ

 .باشد  یم   ر یپذ هیسرما  دیمنوط به تائ  راتییذکر است هر گونه تغ  انیشا

 رخانه یو اسناد پروژه نزد دب  یدر مرکز مدارک فن  ی... در چهار چوب نظام مستند ساز  یو نگهدار  یبهره بردار  ی ها  گزارش  ی تمام 

 .خواهد شد  ینگهدار  ۲۷ماده  

 

 :یساز مستند-7

 : کنند که پروژه  یموافقت نامه دو طرف توافق م   در

 . شود   تیکشور تبع   یی و اجرا  یاعلام شده در قرار داد و نظام فن یفن  طی از شرا  ی( در مرحله طراح  الف

 اجرا گردد.  ر ییدو طرف که در قرار داد ذکر شده بدون تغ  نیمورد توافق ب  ی و مشخصات فن  طیدر مرحله احداث تمام شرا   (ب

 استان تهران تبعیت گردد.  کل بهزیستیبهره برداری نیز از دستورالعمل ها و قوانین حاکم بر اداره  ( در مرحله  ج

نظر در زمان انعقاد موافقت نامه و بازگوی شرایط احداث پروژه برای رعایت    اسناد و مدارک و گزارش ها باید متضمن شرایط مورد

مشخصات فنی در دوره احداث پروژه و همچنین رعایت ویژگی های بهره برداری و در آخر اثبات شرایط مربوط به انتقال پروژه 

 می باشد. 
 

 پیش بینی دوره بهره برداری تجاری:  -8

 است.در موافقت نامه قید شده  
 

 مالیات:-9

سرمایه گذار متعهد است که طبق قوانین و مقررات حاکم نسبت به پرداخت مالیات و عوارض و سایر حقوق دولتی که به پروژه 

 هیچگونه بدهی پروژه را تحویل نماید. اقدام نماید و هنگام انتقال بدون  تعلق می گیرد  

 

 بیمه:  -10

ی گیرد سرمایه گذار با پیمانکار ساخت و نگهداری و بهره برداری به طور مشترک در مورد حوادثی که تحت پوشش بیمه قرارد م 

برای اقدام نماید. در مواردی که پوشش بیمه ای برای حوادث تحصیل می شود تمام اقدامات برای اعلام وقوع حادثه و کارشناسی  

سرمایه پذیر نمی باشد در صورت عدم کفایت غرامت تعیین غرامت وصول آن با سرمایه گذار است و هیچ گونه مسئولیتی متوجه  

 برای اعاده پروژه به وضع پیش از حادثه، سرمایه گذار مسئول جبران کسری غرامت خواهد بود.

 حوادث طبیعی و قهریه سیاسی: -11
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انتقال مسئولیت یاد شده در مورد حوادث طبیعی سرمایه گذار مسئولیت ناشی از این قبیل حوادث را می پذیرد به طور معمول با  

ه پیمانکار ساخت و پیمانکار بهره برداری و نگهداری نسبت به تحصیل پوشش های بیمه ای اقدام می نماید و با وقوع هر حادث

 تحت پوشش با دریافت غرامت از بیمه نسبت به جبران خسارت اقدام می کند. 

 جبران خسارات خواهد بود. در مورد حوادث قهریه سیاسی نیز سرمایه پذیر متعهد به  

هرگاه در دوره احداث یا دوره بهره برداری پروژه حادثه قهریه طبیعی اتفاق افتد و به طور کامل پروژه را از بین ببرد یعنی خسارت  

ندارد    صد درصد بیمه بودن حادثه یاد شده در دوره احداث سرمایه گذار طی غرامت را از بیمه اخذ و حق مراجعه به سرمایه پذیر را 

به میزان باقیمانده وام و سود پیش    BOTبیفتد غرامت دریافتی ازبیمه در قراردادهای    و اگر این حادثه در دوره بهره برداری تجاری

بینی شده آن به سرمایه گذار و بقیه غرامت به سرمایه پذیر پرداخت می گردد در هر صورت چناچه در دوره بهره برداری تجاری 

نتواند تمامی غرامت را از بیمه دریافت کند جبران خسارت وارده به سرمایه پذیر به   ایه گذاروشش بیمه ای سرم به دلیل نقص در پ

 عهده سرمایه گذار خواهد بود.

 سلامتی ، حفاظت ، ایمنی  و محیط زیست: -12

مت به حفاظت ، امنیت ، ایمنی و از جمله تعهدات سرمایه گذار در دوره احداث و بهره برداری اجرای تمام نیازها برای تامین سلا

رعایت ملاحظات زیست محیطی در پروژه است این اقدامات باید به نحوی باشد که اجرای پروژه به اشخاص ، اراضی مجاور و یا در 

 حریم پروژه به محیط زیست خسارت وارد نکند. مسئولیت حفاظت و ایمنی در محدوده پروژه بر عهده سرمایه گذار بوده و عواقب 

 مربوط به عدم رعایت این موارد متوجه سرمایه گذار خواهد بود.

 نیازهای پروژه:  -13

کلیه نیازهای پروژه ازقبیل تامین و تجهیز کارگاه و آب ، برق ، گاز ، تلفن و ... در دوره احداث و بهره برداری تاز جمله تعهدات  

 سرمایه گذار خواهد بود.

 مقررات:-14

آتش نشانی ، نگهداری و هرگونه مباحثی  که مسئولیت های جانی و مالی در بردارد متوجه سرمایه گذار خواهد  ،  کلیه  موارد ایمنی

 بود.

 هرگونه گسترش و توسعه ای در پروژه مستلزم موافقت سرمایه پذیر و دستورالعمل آن خواهد بود و بدون هماهنگی ممنوع است.

 الزامات بهره برداری:  -15

 به سرمایه پذیر اعلام نماید.   است نحوه عملیات اجرایی ذیل را کتباً   مایه گذار  موظفسر

 الف( چگونگی تعمیر و نگهداری پروژه

 ب( تعمیرات دوره ای در مواقع اضطراری 

 ج( سطح سرویس دهی 

 د(  سرویس دهی در مواقع اضطراری

 ه( ثبت سوابق روزانه بهره برداری
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 نگهداری و( ثبت سوابق بهره برداری و 

 ز( انتصاب روزانه کارکنان مورد نیاز، حراست و ... 

 س( دسترسی به پروژه 

 و مواردی که به تناسب نوع پروژه در بهره برداری آن باید متوجه سرمایه گذار باشد. 

سرمایه پذیر مسئولیت های حقوقی در حین بهره برداری بر عهده سرمایه گذار بوده و در صورت وجود معارض زمین     -1۶  

 موظف به پیگیری حقوقی خواهد بود.

 تعهدات سرمایه گذار: -17

مسئولیت حفظ و حراست و تعمیر و نگهداری کلیه اموال اعم از اموال منقول و غیر منقول موجود در عین مورد اجاره به عهده  - ۱

 سرمایه گذار می باشد.

 می باشد.   مکان مورد اجاره   ---- سرمایه گذار مکلف به حفظ کاربری  - ۲

قی را به هر نحوه از انحاء ندارد. در  اشخاص ثالث اعم از حقیقی و یا حقوسرمایه گذار حق انتقال مورد اجاره را به هر شخص یا - 3

 صورت انتقال، سرمایه پذیر حق دارد نسبت به فسخ یک جانبه قرارداد اقدام نماید. 

 اجاره بدون اجازه کتبی سرمایه پذیر را نخواهد داشت. سرمایه گذار حق هیچگونه تغییرات در ملک مورد  - 4

سرمایه گذار مکلف می باشد کلیه هزینه های ناشی از مصرف آب، برق، گاز، تلفن و عوارض شهرداری، بیمه و مالیات و سایر - ۵

 یل سرمایه پذیر نماید. حقوق ناشی از قوانین موضوعه را پرداخت و در پایان هر دوره فیش های واریزی را جهت ضم به پرونده تحو

سرمایه گذار مکلف است کلیه حق و حقوق قانونی کارگران و کارکنان را در زمان اجاره پرداخت نماید و سرمایه پذیر در قبال - ۶

ط سرمایه گذار برای انجام موضوع قرارداد در زمینه قانون کار، تأمین اجتماعی و سایر قوانین و مقررات مرتب   مطالبات نیروی انسانی

 هیچ گونه مسئولیتی ندارد.

از تاریخ انعقاد قرارداد، موضوع قرارداد را طی مدت اجاره در برابر - ۷ سرمایه گذار مکلف است حداکثر ظرف مدت یک هفته 

 وده و بیمه نامه را تحویل سرمایه پذیر نماید.ترقبه نزد مؤسسات بیمه گر بیمه نمحوادث غیر م 

ه در زمان اجاره رخ می دهد، سرمایه گذار ضامن و مسئول می باشد و هیچ گونه مسئولیتی  در خصوص کلیه حوادث و اتفاقات ک- 8

 متوجه سرمایه پذیر اعم از حقوقی و کیفری نمی باشد.

و بدون نقص و عیب و در زمان تحویل سرمایه پذیر   ت اجاره مکان مود اجاره را تخلیه سرمایه گذار مکلف است در پایان مد- 9

 نماید.  

برداری جزء وظایف سرمایه گذار    - ۱0 بهره  زمان  در  قانونی جمهوری اسلامی  و  موازین شرعی  رعایت  و  حفظ شئونات اسلامی 

می باشد. بدیهی  محسوب می گردد و هرگونه تخلف و تخطی حسب گزارش ناظر و بازرسین یا سایر مراجع قانونی قابل پیگیری  

 نظام و مقررات جاری سرمایه پذیر از لحاظ فنی و اخلاقی می باشند.است کلیه پرسنل سرمایه گذار مکلف به رعایت 
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داد مشمول قانون منع مداخله وزراء، نمایندگان مجلس و کارمندان دولت در  ار می نماید در زمان انعقاد قراراقر  سرمایه گذار  -۱۱

 معاملات دولتی نمی باشد.

کلیه حقوق قانونی من جمله، حق سرقفلی و کسب و پیشه و امثال آن را در خود  سرمایه گذار به نحو نتیجه و به نفس اشتراط    - ۱۲

 سلب و ساقط نماید.

سرمایه گذار اقرار می نماید از کلیه قوانین و مقررات مربوط به کار و بیمه تأمین اجتماعی و بیمه حوادث و حفاظت فنی و   -۱3

را در مورد کارکنان تحت اختیار خود و مکان متعهد است همه آن ها  بهداشتی و همچنین قوانین مربوط به مالیات مطلع بوده و  

مورد اجاره رعایت نماید. بدیهی است هزینه های مربوطه و مسئولیت عدم اجرای قوانین و مقررات فوق به عهده سرمایه گذار 

 است.

داد از جانب سرمایه رداد و اعلان فسخ قرارو مفاد قراسرمایه گذار مکلف است در پایان مدت قرارداد یا پس از تخلف از شرایط    -۱4

ماید، سرمایه پذیر اختیار  پذیر ضمن پرداخت خسارت، مورد اجاره را سریعاً به سرمایه پذیر تحویل نماید، سرمایه گذار اقرار می ن 

ذاره  یات عین سرمایه گد که مورد اجاره را راساً و بدون حضور سرمایه گذار تصرف نموده، اموال موجود در آن شرایط و کیفتام دار

هرگونه اعتراض و طرح هرگونه    ذار با امضاء ذیل این قرارداد حقم خود اقدام نماید و سرمایه گرا صورتجلسه کرده و حسب تصمی

 ادعا یا دعوی حقوقی و کیفری در مراجع قضایی و قانونی را از خود سلب و ساقط نمود.

 رارداد نسبت به اخذ پروانه فعالیت از مراجع ذیربط اقدام نماید. سرمایه گذار مکلف است همزمان با انعقاد ق  - ۱۵

اجرای کلیه عملیات ساختمانی و تاسیساتی توسط سرمایه گذار با هماهنگی دستگاه فنی و مهندسی سرمایه پذیر صورت    - ۱۶

 گرفته و می بایست  تاییدیه های لازم اخذ گردد . 

 شرایط قرارداد:  

 

سرمایه پذیر از طریق ستادی یا استانی تشخیص دهد که سرمایه گذار در موضوع قرارداد قصور ورزیده یا مرتکب در صورتی که    -۱

تقصیر شود و یا به هر دلیلی نسبت به انجام تعهدات و یا فسخ قرارداد مستقیماً و بدون الزام به کسب موافقت وی بصورت یک 

 روز قبل اقدام نماید.   ۱۵طرفه و با اعلام  

ایشان در اداره   طرف سخ یک طرفه بنا به مصالح و مقتضیات اداری به تشخیص بالاتریت مقام اجرایی دستگاه یا مقام مجاز از  ف  - ۲

 کل یا اجرای مصوبات مراجع ذیصلاح قانونی. 


